Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego
Niniejszy prospekt sporzadzono dnia 8 maja 2025 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper
DEVPRON Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedzibg w Nowym
Saczu (33-300), ul. Mikolaja Reja 23, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw KRS,
Sad Rejonowy dla Krakowa - Srédmiescia w Krakowie, XII Wydzial
Gospodarczy KRS pod numerem 0001109104

Adres
Adres siedziby: ul. Mikotaja Reja 23, 33-300 Nowy Sacz, oferta Dewelopera
przedstawiana jest w biurze sprzedazy w Jasle (38-200), ul. Tadeusza Kos$ciuszki
33.

Numer NIP i REGON 7343642428 528803925

Numer telefonu -

Adres poczty elektronicznej devpron_ns@outlook.com

Numer faksu brak

) ) https://r6pdw5.webwave.dev/
Adres strony internetowej
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Brak — niniejsze przedsigwzigcie jest pierwszym w dziatalnosci Dewelopera

Data rozpoczecia —




Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres —

Data rozpoczecia —

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres —

Data rozpoczgcia -

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Przeciwko Deweloperowi nie sa prowadzone zadne postepowania egzekucyijne,

Czy przeciwko deweloperowi ani tez ich nie prowadzono w przesztosci
prowadzono lub prowadzi si¢

postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

I11. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjnej | Ul. Kwiatowa, 38-200 Jasto, dziatka Nr 30/1, obr¢b ewidencyjny Sobniow 0010
i numer obrebu ewidencyjnego!

Numer ksiggi wieczystej KS1J/00016060/5

1) Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym

ksiggi wieczystej

Brak

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych ~ potozonych  w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki zycia®

W otoczeniu inwestycji usytuowane sa domy jednorodzinne oraz obiekt
rekreacyjny wokot zbiornika wodnego Skatki. Obiekt ten usytuowany jest w
odleglosci ponizej 100 metrow od granicy dziatki inwestycyjnej, moze on
generowac hatas w przypadku organizacji na jego terenie imprez masowych i

innych podobnych wydarzen

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie
objetym przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Nieruchomos¢ nie jest objeta planem
og6lnym gminy

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Nieruchomos¢ objeta jest Miejscowym
Planem Zagospodarowania
Przestrzennego, tj. Uchwala Rady
Miejskiej Jasta Nr X1./339/2021 z dnia
25 stycznia 2021 r. w sprawie
ogloszenia tekstu jednolitego uchwaty
w sprawie uchwalenia Miejscowego
Planu Zagospodarowania
Przestrzennego “Grunwaldzka -
Florianska” Nr — 50

Miejscowy plan odbudowy

Brak

Inne®

Brak

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego

przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z treScig Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego
nieruchomo$¢ oznaczona jest symbolem
MN/U3 - tereny pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng z
dopuszczeniem zabudowy ustugowe;j,
rzemiosta i handlu

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono trescig Miejscowego
Planu Zagospodarowania
Przestrzennego

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono trescig Miejscowego
Planu Zagospodarowania
Przestrzennego

Maksymalna powierzchnia zabudowy

W zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej wielko$¢ powierzchni
zabudowy w stosunku do powierzchni
dziatki nie moze przekracza¢ 50 %

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Wysokos$¢ budynkow przeznaczonych
na pobyt ludzi nie moze przekraczaé 10
metrow, a innych 6 metrow od
$redniego poziomu terenu przed
gléwnym wejsciem do budynku




Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

W zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej powierzchnia terenu
biologicznie czynnego nie moze by¢
mniejsza niz 50 % powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

W zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej (wolnostojacej i zwartej)
konieczne jest zapewnienie co najmniej
1 miejsca postojowego na kazdy dom w
obrebie dzialki, na ktorej obiekt bedzie
wznoszony

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z trescig Miejscowego Planu

Zagospodarowania Przestrzennego:

- Maksymalny poziom hatasu dla
terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
wynika z przepisOw o ochronie
srodowiska

- Zakazane jest lokalizowanie
przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na srodowisko oraz
przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie oddziatywac na
srodowisko z wyjatkiem drog i
parkingdw, sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej

- zaopatrzenie w wode: z miejskiego
wodociggu rozdzielczego o ®225
biegnacego wzdtuz ulicy
Granicznej, dodatkowo z sieci
rozdzielczej ®225 przy ulicy
Grunwaldzkiej oraz z wodociagu
@110 przy ul. Kwiatowej z ujecia
wody na Zotkowie

- odprowadzanie $ciekoéw bytowych i
przemystowych: do zbiorczej
miejskiej kanalizacji sanitarne;j
przebiegajacej przy ulicy
Granicznej, Kwiatowej,
Klasztornej, Grunwaldzkiej
odprowadzajacej $cieki do
oczyszczalni §ciekow miasta Jasta

- Odprowadzenie wod opadowych na
teren wilasnej dziatki lub do
kanalizacji deszczowej

- Ogrzewanie wedhug
indywidualnych rozwiazan,
preferuje si¢ no$niki energii
niepowodujace
ponadnormatywnego
zanieczyszczenia Srodowiska

- gromadzenie i usuwanie statych
odpadow komunalnych na zasadach
okreslonych w gminie, natomiast w
przypadku wystapienia odpadow
innych niz komunalne, ich
gromadzenie i usuwanie winno
odbywac si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach
odregbnych

- zasilanie w energi¢ elektryczng z
istniejacej lub projektowane;j sieci




elektroenergetycznej na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci

- zaopatrzenie w gaz — z istniejacej i
projektowane;j sieci gazowniczej na
warunkach okres§lonych przez
dysponenta sieci

- W bezposredniej bliskosci
zlokalizowane tereny rekreacyjne

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach

Planowana inwestycja nie jest
zlokalizowana na obszarze
szczegoblnego zagrozenia powodzig

szczegoOlnego zagrozenia powodzia

2 W szczegodlnosei imig i nazwisko albo firma wiasceiciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obciazenia na nieruchomosci.

3 W szezegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

D
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej ro$lin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszardw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakos$ciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.

Nie okreslono trescig Miejscowego
Planu Zagospodarowania
Przestrzennego

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz
dobr kultury wspotczesne;j

Nie okreslono trescig Miejscowego
Planu Zagospodarowania
Przestrzennego

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Dzialka, na ktorej zlokalizowana jest
inwestycja posiada bezposrednie
polaczenie z droga publiczng
zlokalizowang na dziatce Nr 1/23 i dalej
taczaca si¢ z drogg zbiorcza KD-Z1 (4.
ul. Kwiatowa). W odleglosci ok. 164 m
w linii prostej od granicy dziatki, gdzie
zlokalizowana jest inwestycja
usytuowany jest przystanek
komunikacji zbiorowe;j

Warunki i szczegotowe zasady
obshugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe zasady Zgodnie z treScig Miejscowego Planu
obstugi w zakresie infrastruktury Zagospodarowania Przestrzennego:
technicznej - zaopatrzenie w wode: z miejskiego
wodociggu rozdzielczego o ®225
biegnacego wzdtuz ulicy
Granicznej, dodatkowo z sieci
rozdzielczej ®225 przy ulicy
Grunwaldzkiej oraz z wodociagu




@110 przy ul. Kwiatowej z ujgcia
wody na Zdotkowie

- odprowadzanie $ciekow bytowych i
przemystowych: do zbiorczej
miejskiej kanalizacji sanitarnej
przebiegajacej przy ulicy
Granicznej, Kwiatowej,
Klasztornej, Grunwaldzkiej
odprowadzajacej Scieki do
oczyszczalni §ciekow miasta Jasta

- Odprowadzenie wod opadowych na
teren wlasnej dziatki lub do
kanalizacji deszczowej

- Ogrzewanie wedhug
indywidualnych rozwigzan,
preferuje si¢ no$niki energii
niepowodujace
ponadnormatywnego
zanieczyszczenia srodowiska

- gromadzenie i usuwanie statych
odpadéw komunalnych na zasadach
okreslonych w gminie, natomiast w
przypadku wystapienia odpadow
innych niz komunalne, ich
gromadzenie i usuwanie winno
odbywac si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach
odrebnych

- zasilanie w energi¢ elektryczng z
istniejacej lub projektowane;j sieci
elektroenergetycznej na warunkach

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objgtego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym?

Przeznaczenie terenu

Dziatki gruntowe ulokowane w
sasiedztwie terenu objetego inwestycja
przeznaczone sg pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z
dopuszczeniem z dopuszczeniem
zabudowy uslugowej, rzemiosta i
handlu — tereny oznaczone w
Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego symbolami MN/U3,
MN/U 6 i MN/U7.

Od strony pdétnocno wschodniej w
odleglosci ponizej 100 metrow od
granicy dziatki objetej
Przedsiewzigciem Deweloperskim
znajduje si¢ teren oznaczony symbolem
ZP-1 (zielen parkowa urzadzona w
Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego) stanowiacy teren
rekreacyjny, tzw. Przystanek Kwiatowa

Ponadto dla terendéw znajdujacych po
zachodniej stronie ul. Sw. Faustyny
Kowalskiej nie zostat ustanowiony
Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przestrzennego.

W odlegtosci ponizej 100 metrow od
granic dzialki objetej Przedsiewzieciem
Deweloperskim znajduja si¢ réwniez

2) W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.




ciggi komunikacyjne do istniejacej
zabudowy mieszkaniowej, tj.
Oznaczone w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego
symbolami KD-W1, KD-W2 oraz KP-
J1

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy

Nie okreslono w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Nie okre§lono w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Na terenach oznaczonych w
Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego symbolami MN/U3,
MN/U6 i MN/U7 wielko$¢ powierzchni
zabudowy wzglgdem powierzchni
dziatki nie moze przekracza¢ 50 %

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla terendw oznaczonych symbolami
MN/U3, MN/U6 i MN/U7 w
Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego wysoko$¢ budynkéw
przeznaczonych na pobyt ludzi nie
moze przekracza¢ 10 metrow, a innych
6 metrow od $redniego poziomu terenu
przed gtéwnym wejsciem do budynku

Dla terendw oznaczonych w
Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego symbolem ZP1
dopuszczona jest w ramach
lokalizowania obiektow ustugowych
(hotel, gastronomiczne sezonowe oraz
catoroczne) oraz dodatkowo obiektu
handlowego o wysokosci nie
przekraczajacej 6.0 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Dla terendw oznaczonych symbolami
MN/U3, MN/U6 1 MN/U7 w
Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;j
powierzchnia terenu biologicznie
czynnego nie moze by¢ mniejsza niz
50 % powierzchni dziatki

Dla terendw oznaczonych symbolem
ZP1 w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego
minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynnego nie moze by¢
mniejsza niz 50 % ich powierzchni

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Dla terendw oznaczonych symbolami
MN/U3, MN/U6 i MN/U7 w
Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinne;j
(wolnostojacej i zwartej) konieczne jest
zapewnienie co najmniej 1 miejsca
postojowego na kazdy dom w obrgbie
dziakki, na ktorej obiekt bedzie
WZznoszony.




Dla terendw oznaczonych symbolem
ZP1 w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego
nakazuje si¢ zapewnienie minimum 25
miejsc postojowych na samochody
osobowe oraz 2 miejsc postojowych na
autobusy

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Nie dotyczy - teren objety Miejscowym
Planem Zagospodarowania
Przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Nie dotyczy - teren objgty Miejscowym
Planem Zagospodarowania
Przestrzennego

forma architektoniczna

Nie dotyczy - teren objety Miejscowym
Planem Zagospodarowania
Przestrzennego

usytuowanie linii zabudowy

Nie dotyczy - teren objgty Miejscowym
Planem Zagospodarowania
Przestrzennego

intensywno$¢ wykorzystania terenu

Nie dotyczy - teren objety Miejscowym
Planem Zagospodarowania
Przestrzennego

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy - teren obj¢ty Miejscowym
Planem Zagospodarowania
Przestrzennego

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy - teren objety
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz
dobr kultury wspotczesne;j

Nie dotyczy - teren objety
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na podstawie
przepisé6w odrebnych

Nie dotyczy - teren objety
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego

warunki i1 szczegolowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy - teren objety
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego




warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Nie dotyczy - teren objety
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego

minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nie dotyczy - teren objety
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

Nie dotyczy - teren objety
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego

wysoko$¢ zabudowy

Nie dotyczy - teren objety
Miejscowym Planem
Zagospodarowania Przestrzennego

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®), zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak informacji w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego dla
terenéw w promieniu 1 km od terenu
objetego Przedsiewzigciem
Deweloperskim

decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Brak informacji o wydaniu takich
decyzji

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Projektowana realizacja
przedsigwzigcia inwestycyjnego pn.
“Przebudowa odcinka gazociagu
przesytowego wysokiego ci§nienia
MOP 5,5 MPa DN150 wraz z rozbiorka
odcinka gazociggu po przebudowie”,
dla ktorej Burmistrz Miasta Jasta jest
organem wydajacym decyzje
administracyjng o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedsigwzigcia inwestycyjnego

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objgtego przedsigwzigciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Decyzja Wojewody Podkarpackiego z
dnia 4 grudnia 2023 r. znak N-
VIIL.747.2.4.2023 o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej dla inwestycji
pn. “Rewitalizacja linii kolejowej nr

3) Wskazane inwestycje dotycza w szczegolnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie §ciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.




108 na odcinku Jasto - Nowy Zagoérz,
Etap A: Jaslo (ze stacjg) - Krosno (bez
stacji) od km 43.480 do km 66,707” dla
PKP Polskie Linie Kolejowe S.A.

decyzja o zezwoleniu na realizacjg
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budo

Zy jest pozw udowe fak* nie*
Czy pozwolenie na budowe jest
ostateczne tak* niet
Czy pozwolenie na budowe jest
zaskarzone tak® nie*

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Decyzja Nr 1.11.2025 wydana przez
Staroste Jasielskiego




Data uprawomocnienia si¢ decyz;ji
o0 pozwoleniu na uzytkowanie
budynku

Numer zgloszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczgcia i

Rozpoczecie robot w dniu 2 czerwca

zakonczenia rob6t budowlanych 2025 r., zakonczenie do dnia 31
sierpnia 2026 r.

Opis przedsigwziecia Liczba budynkow 7

deweloperskiego lub zadania

It SR EE 0 Rozmieszczenie  budynkéw  na | Budynki w zabudowie szeregowej
nieruchomosci (nalezy poda¢ | wedtug rysunku — Projekt
minimalny odstep miedzy | Zagospodarowania Terenu
budynkami)

Sposob pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Na zasadach okres§lonych Polska Norma PN ISO 9836: 2015, a wigc:

- W metrach kwadratowych z doktadnosciag do dwoch miejsc po przecinku
- Dla domu w stanie wykonczonym (deweloperskim) na poziomie podlogi,
- Nie bedzie wliczana powierzchnia pod §cianami dziatowymi

- Nie bedzie wliczana powierzchnia otworéw lub nisz na drzwi i okna

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrodet finansowania
przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych srodkow
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

W przewazajacej czg¢sci na podstawie
pozyczek udzielanych przez
wspolnikow, z dopuszczalnym udziatem
kredytu bankowego, o ile
niewystarczajace beda $rodki wptacane
przez nabywcoéw w trakcie realizacji

7) Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. z 2024 r. poz. 695) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki procentowe;j

wedtug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny”

robdt budowlanych
W nastepujgcych instytucjach -
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierniezy®
Wysokos¢ stawki procentowe;j, 0,45 %




obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48
ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslic.

Gltowne zasady funkcjonowania Srodki przechowywane przez Bank na Otwartym Mieszkaniowym Rachunku
wybranego rodzaju zabezpieczenia | Powierniczym, przekazywane Deweloperowi po ukonczeniu etapu

srodkow nabywcy Przedsiewzigcia Deweloperskiego

Nazwa instytucji zapewniajacej Bank Spétdzielczy w Bieczu

bezpieczenstwo srodkow nabywcy

Harmonogram przedsiewzigcia

deWClOperSklegO lub Zadanla .| NrEtapu Zakres postepu prac Data Zaawansowanie
inwestycyjnego (dla wszystkich 7 domodw) wykonania prac (w %)
ETAPI Wykonanie taw i scian fundamentowych, 31 sierpnia 20
wymiana gruntu rodzimego, wylewka na 2025

gruncie, Wykonanie scian zewnetrznych i
wewnetrznych kondygnacji parteru z otworami
akiennymi, schoddw zelbetowych, plyty
zelbetowe] nad parterem

ETAPII Ukonczenie stanu surowego otwartego, 31 grudnia 20
wykonane scian zewnetrznych i wewnetrznych 2025
pietra z otworami okiennymi, ptyty stropowej,
scian attykowych

ETAP I Montaz stolarki ckiennej oraz wykonanie 31 marca 15
wewnetrznej instalacji elektrycznej, 2026
wykonczenie dachu ptaskiego

ETAP IV Wykonanie wewnetrznej instalaciji kanalizacji 31 maja 2026 20

sanitarnej, wodociagowej, c.olc.w.u z
montazem Zradta ciepta, wykonanie tynkow i

posadzek

ETAPV Wykonanie kompletnej elewacji wraz z 30 czerwca 15
balkonamii zdobieniami elewacji, montaz 2028
drzwi wejsciowych

ETAP VI Zagospodarowanie terenu, wykonanie siecii 31 sierpnia 10
przytgczy instalacji zewnetrznych, montaz 2026

bramy wjazdowej, uzyskanie Pozwolenia na
Uzytkowanie

Dopuszczenie waloryzacji ceny Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny poza przypadkiem zmiany

oraz okres$lenie zasad waloryzacji | wysokosci obowigzujacej stawki podatku od towarow i ustug (VAT) na
przedmiot umowy deweloperskiej, w stosunku do jej wysokosci z dnia zawarcia
umowy deweloperskiej, odpowiednio do wzrostu badz spadku warto$ci tego
podatku

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA

W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna Zgodnie przepisami ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
odstapi¢ od umowy domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktoérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym
INNE INFORMACJE

I. Informacja:
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub




innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej i wilasnosci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrebna nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czegsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci wlasno$ci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu; 4)

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielno$ci lokalu; 8) aktem ustanowienia odrgbnej whasnosei lokalu; 9)  dokumentem
potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci
nieruchomo$ci wraz z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowej 1 wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie
utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku uméw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeSci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spotdzielczym w Bieczu, prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu
gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu



Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz
72023 1. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkdéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Banku Spotdzielczego w Bieczu,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

—wyplata srodkow gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.

z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA
Cena lokalu mieszkalnego albo Zgodnie z trescig publikowanych ofert sprzedazy, z ktérymi szczegdtowo
domu jednorodzinnego mozna zapoznac si¢ w biurze sprzedazy przy ul. Tadeusza Kosciuszki 33 w
Jasle.
Powierzchnia uzytkowa lokalu 104,76 m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej W zalezno$ci od budynku cena waha si¢ od 5153,68 zt brutto do 5535,51 zt
lokalu mieszkalnego albo domu brutto za 1 m2
jednorodzinnego




Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomos$ci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Do dnia 30 wrzesnia 2026 r.

Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 Iub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

- budynek posadowiony na tawach

fundamentowych

- Sciany konstrukcyjne murowane,
wykonane z pustakow
ceramicznych

- Uktad konstrukcyjny mieszany,
poprzeczny

- Stropy zelbetowe

- Dach ptaski, oparty o izolowana
plyte zelbetowa

- Schody wewng¢trzne zelbetowe

Standard prac wykonczeniowych w
czgsci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgsé¢
wspolng nieruchomosci

- brak cze¢sci wspdlnych dla budynkow

- Zagospodarowanie terenu w formie
otoczenia nieruchomosci
zywopltotem, ciagi komunikacyjne
oraz migjsca parkingowe
wykonczone kostkg brukowa,
zabudowana blaszana wiata
$mietnikowa

jednorodzinnego
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

oraz

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 miejsce postojowe przynalezne do
kazdego budynku

Dost¢pne media w budynku

Wentylacja:

- Grawitacyjna, naplyw powietrza
przez nawiew oknami

- Piony wentylacyjne obstugujace
pomieszczenia o tym samym
przeznaczeniu (tazienka, kuchnia,

WC)

Instalacja centralnego ogrzewania:

- Zasilanie kottem gazowym
indywidualnie dla kazdego
budynku

Instalacja cieptej i zimnej wody:

- Woda zimna poprzez rury w
budynku rozprowadzone do
punktow przyboru, odczyt
wodomierza wewnatrz
budynku

- Ciepta woda uzytkowa poprzez
rury rozprowadzone do
punktoéw przyboru, zasilana
gazem oraz alternatywnie




pradem pochodzacym z
instalacji PV
Instalacja kanalizacji sanitarnej;

- Podejscia wyprowadzone do
miejsc odbioru $ciekow w
budynku, rury pionowo i
poziomo rozprowadzone w
domu z wyjéciem poza
budynek i odprowadzeniem do
miejskiej sieci kanalizacji
sanitarnej

Instalacja klimatyzacji:

- Ulozone orurowanie w
$cianach do ewentualnego
montazu instalacji typu “split”

Instalacja elektryczna wewnetrzna:

- Okablowanie podtynkowe
wraz z kostkami zaciskowymi
w puszkami rozmieszczone
wedtug projektu

- Umieszczona rozdzielnica
wewnatrz budynku

- Uklad pomiarowy
zlokalizowany przed
budynkiem

Instalacja RTV/Internetowa:

- Orurowanie i okablowanie
rozprowadzone wediug
projektu

- Rozmieszczenie gniazd RTV
wedtug projektu

- Rozmieszczenie gniazd
sieciowych wedtug projektu

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni dostep do drogi publiczne;j
poprzez dziatki Nr 1/23 i 58/1
stanowigce ciag pieszo - jezdny do ul.
Kwiatowej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j
i uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zgodnie z zatagcznikiem Nr 1 do niniejszego Prospektu Informacyjnego.
Standard prac wykonczeniowych: deweloperski, tj:

Budynek postawiony w stanie zamknigtym, podtaczony do sieci kanalizacji
sanitarnej, wodociggowej, elektrycznej 1 gazowej

Pelne wykonanie elewacji zgodnie z prezentowanymi wizualizacjami
Wewnatrz rozprowadzone instalacje co./c.w.u., elektryczna, gazowa, montaz
zrddla ciepta, rozprowadzenie peszli dla ewentualnego montazu
klimatyzacji oraz fotowoltaiki

Rozprowadzenie na obydwu kondygnacjach ogrzewania podlogowego,
wykonane posadzki oraz tynki we wszystkich pomieszczeniach
Zagospodarowanie terenu: ogrodzenie dziatki 30/1 zywoptotem, montaz
ogrodzenia panelowego oddzialajacego ogrodki, ogrodki wysypane ziemia
urodzajng, zagospodarowanie czg¢sci wspolnej terenu, miejsca parkingowe,
obiekty matej architektury, brama wjazdowa

Data wydania za§wiadczenia o
samodzielnosci lokalu

mieszkalnego

Nie dotyczy




Data ustanowienia odrgbne;j Nie dotyczy
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym Nie dotyczy
nabywanym réwnoczes$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo Nie dotyczy
utamkowej czeSci wlasnosci
lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy
przeniesienie prawa wiasnosci
lokalu uzytkowego albo
ulamkowej czesci whasnosci
lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzuty kondygnacji, wizualizacje zewnetrzne i wewngetrzne budynkow.

2. Wzoér umowy deweloperskiej fab-umewsys-o efHroWH R FE

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych
uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejagcego stanu uzytkowania terenéw sasiednich (np. z funkcji
terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).
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